
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHIA VIT NAM 
TINH THAI NGUYEN Dc 1p — Tty do — Hnh phüc 

S? /QD-UBND Thai Nguyen, ngày I'? tháng nám 2021 

QUYET DNH 
V vic giãi quyt khiu nii cüa bà Lu'u Th Vu thtrô'ng trü tii ti 1, 

phtrô'ng Thjnh Dan, thành ph Thai Nguyen, tinh Thai Nguyen (1n 2) 

CHU T!CH  UY BAN NHAN DAN TNH THAI NGUYEN 

Can c&Lut Td chz'c chInh quyn djaphuring näm 2015, 

Can c&LuIt khié'u ngi näm 2011; 

Can ca' Lugt Dá't dai nàm 2013; 

Can ca' Nghj djnh so' 124/2020/ND-C'P ngày 19/10/2020 caa ChInh pht 

quy djnh chi tié't m(5t sO' diu và biçn pháp thi hành Lut Khié'u ngi, 

Can ci' Biên ban dO'i thogi ngày 3 0/7/2019 gifba dgi din các cc" quan: UBND 

tinh, SO' Tài nguyen và MOi fruOng, Thanh tra tinh, UBND thành M Thai Nguyen 

và bà Lê Thj BIch Tháo (ngzth'i du'c'c bà Lu'u Thj Vcu z,y quyn tgi Giá'y üy quyn 

ngày 05/4/2017, CO XC nhgn caa Van phOng COng cht'tng Trung Than/i,); 

Xét don khiê'u ngi ngày 01/8/2017 cüa bà Luu Thj Vu thu'Ong tn tgi to2  1 

('trzthc day là to2  19,), phu'Ong Thjnh Dan, thànhphO' TháiNguyên, tlnh TháiNgên, 

Xét d nghj cüa SO' Tài nguyen và MOi tru'Ong tgi Báo cáo sO' 153/B Cv 

STNMT ngày 24/5/2018 v kit qua xác minh Dan khiê'u ngi và COng van sO' 

627/STNMT-TTr ngày 03/3/2021 v vic báo cáo b sung kt qua xác minh 

khié'u ngi cza bà Lwu Thj Váu, trá tgiphu'Ong Thjnh Dan. 

I. Ni dung khiu nui 

Thirc hin xây drng khu dan cu s 10 phuô'ng Thjnh Dan (sau day gi tat 

là KDC sO' 10), UBND thành ph Thai Nguyen ban hành Quyt djnh s 

20449/QD-UBNID ngày 28/12/20 16 thu hi 8 10,9 m2  dat (theo hin trgng szc 

dyng) cüa bà Luu TM Vu gm: 200 m2  dt và 610,9m2  dt trng cay lâu näm 

tii thüa s 05 t ban d dja chInh s 57 phixè'ng Thjnh Dan ('sau day gi tat là 

thica 5a 05) và phé duyt bi thuè'ng vñ giá 7.350.000 dng/m2  dt i tti Quy& 

djnh s 20447/QD-UBND ngày 28/12/20 16. 
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Không dng , Ba khiu nti d nghj duçic bM thrning toàn b 8 1O,9m2  là 

dt a vói giá 8.000.000dông/m2. Khiu nai  cüa Ba duqc Chñ tjch UBND thành 

ph Thai Nguyen giâi quyt tai  Quyêt dnh s 6805/QD-UBNID ngày 12/7/20 17 

vai ni dung: Không cong nhn ni dung khiu nti cüa bà Vu. 

Không dng vâi kt qua giãi quyk nêu trên bà Vu gili dan dn Chü tch 

UBND tinh khiêu nti Quyêt djnh s 6805/QD-UBND ngày 12/7/20 17 cüa Chü 

tjch UBND thành ph Thai Nguyen và Quyt djnh s 1138/Q- ngày 

25/5/20 16 cüa UBND tinh v vic phé duyt giá dt d tInh bi thuông giài 

phóng mt bang Du an Xây drng Khu dan cu s 10, phuè'ng Thjnh Dan, thành 

phé Thai Nguyen. 

II. Kt qua xác minh ni dung khiu nii 

UBND tinh dã giao Sâ Tài nguyen và Môi truô'ng xác minh ni dung khiu 

nti cüa bà Vtu. Can cü kt qua xác minh, Sâ Tài nguyen và Môi truông d nghj: 

- Không cOng nhn ni dung bà Vu d nghj xác djnh li din tIch dt a, 

giá dt a d tInh bi thuang di vâi din tIch dt ti thira s 5. 

- Giao UBND thành ph Thai Nguyen chi dio co quan thu rà soát, 1p h 

so thoái thu thu di vai thüa s 5 cüa bà Vu và các thra dt nm quanh khu 

virc thüa s 5 dã xác djnh giá tInh thu sü diing dt phi nOng nghip không dung 

quy djnh; xem xét kim dim trách nhim di vai can b thçrc hin xác djnh 

không dung giá dt d tInh thus sr dicing dt phi nOng nghip nêu trên. 

- Giü nguyen ni dung giãi quyt cüa Chü tjch UBND thành ph Thai 

Nguyen tai  Quy& djnh s 6805/QD-UBND ngày 12/7/2017 v vic giãi quyt 

dan cüa bà Vu. 

III. Kêt qua dôi thoii 

UBND tinh to chüc Hi nghj di thoti vai bà Lê Thj BIch Thão 

(ngzthi du'çic bà Lu'u Thj Vcu iy  quyé'n), tii bui d& thoti ngày 30/7/20 19 dti 

din UBND tinh kt 1un: "Giao So' Tài nguyen và Mói tru'&ng phi hcip vái 

Thanh tra tin/i, UBND thành pM Thai Nguyen và các co' quan, do'n vj lien quan 

kim tra, lam rO, giái thIch ci th them m5t sO' n5i dung cOng dan Lwu Thj Vu 

d nghj và báo cáo UBND tinh ke't qua giái quye't theo quy djnh cza pháp lugt ". 

Qua k& qua kiêm tra, xác minh cüng các sO', ban, ngành, Thanh tra tinh, 

UBND thành ph Thai Nguyen, UBND phu&ng Thjnh Dan và lam vic vO'i bà 

Le Thj BIch Thâo, sa Tài nguyen và MOi truO'ng CO COng van s 627/STNMT- 
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TTr ngày 3/3/202 1 v vic báo cáo b sung k& qua xác minh khiu ni cüa bà 
Lu'u Thj Vu, trü tti phrnmg Thjnh Dan, nhu sau: 

- V viçc d nghj du'çrc bi thu'ô'ng toàn b5 810,9m2  tgi tha so' 05 là dá't á 

Can ci'x h so, qua trInh sr diing dt cña bà Vu, UBND thành ph Thai Nguyen 

thu hi 810,9m2  dt gm có 200m2  d.t và 610,9m2  dt trng cay lâu näm thuc 

thüa s 5 tti Quy& djnh s 20449/QD-UIBND ngày 28/12/2016 d phê duyt 

phuong an bM thuing tii Quyt djnh s 20447/QD-UBND ngày 28/12/20 16 là 

dung quy djnh cüa pháp 1ut. VI 4y, ni dung Ba d nghj thu hi toàn b 

8 10,9m2  dt tii thLra s 5 là d.t a không có co s& pháp 1ut d giâi quyt. 

- V ni dung ha Vcu d nghj dwcic tInh bi thu'&ng 8.000.000 dO'ng/m2  dt 

à. Vic xác djnh giá dt d bi thuông, CC co quan chuyên mon cüa tinh và 

UBND thành ph Thai Nguyen dã XáC djnh dam bâo dung quy djnh, dUçYC lam 
rO tui Báo cáo xac minh s 1 53/BC-STNMT ngày 24/5/2018 cua So Tài nguyen 

và Môi tru?ing. Dn nay gia dInh bà Vu không cung Cap duqc chüng cü mOi 
lien quan dn ni dung bà Vu khiu nti dôi bi thuOng 8.000.000 dng/m2  dt 

0 di vOi gia dinh B. Di chiu các quy djnh cüa pháp 1ut, ni dung bà Vu 

khiu nai  không có can cü pháp 1ut d giâi quyt. 

IV. Kêt luân 

1. V vic thu hill din tich dt & d tinh bill thurng 

- Thüa s 5 có nguiln gc do bà Vu thin chuyn nhuçing cüa bà Trn Thj 
Thai tü näm 1963, t?i  Giy bàn nhà ngày 6/4/1963 không ghi kIch thuOc ctnh 

thüa dt chuyn nhuqng, không ghi din tIch dt chuyn nhuçmg. Trong qua 

trinh sü diing dt, bà Vu dã chuyn nhuçing mt phn din tIch dt cho 4 h 
dan, din tIch dt con iti 1 .266m2. 

+ Nám 2002 ha Vcu lam dctn xin c4p giá'y ch&ng nhçmn quyn th dyng da't 

(gQi tat là GCN QSDD,) trong do 200 m2  dá't 0', 1. 066m2  dá't vu'&n và du'çrc 

UBND thành phó Thai Nguyen câ'p GCN QSDD sO' V139285 ngày 25/3/2002 

theo diçn tIch ti'i'ng logi da't ha Vcu d nghj. 

+ Sau do Ba chia tách cho 4 ngu'O'i con vái tdng din tIch là 421,8m2  gm 

80m2  dt 0' và 341,8 m2  dá't vu'O'n (UBND thành pM Thai Nguyen dâ câ GCN 

QSDD cho các con ha Vu theo din tIch dà chia tách), diçn tIch dá't cza ha Vcu 

cOn lgi là 844,2m2  gdm 120m2  ddt 0' và 724,2 m2  dá't vu'On. 

Nhu 4y, UBND thành ph Thai Nguyen cp GCN QSDD s V 139285 
ngày 25/3/2002 cho gia dInh bà Vu là dung di tug, dung nhu cu, din tIch 
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dt gia dInh bà Vu kê khai trong &m xin cp GCN QSDD quy djnh tti miic 1,2 

phn I Chiio'ng 3 Thông tu s 1990/2001/TT-TCDC ngày 30/11/2001 cüa Tng 

cic Dja chInh hithng din dàng k dt dai, 1p h so' dja chInh và cp giy chüng 

nhn quyn sü d%lng dt. 

- Näm 2009 bà Vu cho rang GCN QSDD s V139285 ngày 25/3/2002 dã 

cp không dung, din tIch dt duçic cp bao gm cã phn din tjch dt Ba dã 

chia tách cho 4 nguôi con nén ngày 20/6/2009, Ba có dan d nghj hüy GCN 

QSDD dã cp cho gia dInh Ba; hüy h?p  dng chuyn quyn sü diing dt, GCN 

QSDD dã cp cho 4 ngu?..ii con nêu trên và có dan d nghj cp GCN QSDD 

(ngày 20/7/2009) tai  thi:ra s 05 vii din tich 1009,3m2  d.t, gm 300m2  dt a, 

709,3m2  d.t trng cay lâu näm, không bao gm dt dã cho 2 nguôi con truic khi 

bà Vu kê khai cp GCN QSDD näm 2002. 

Ngày 19/6/2009, UBND phuông Thjnh Dan t chüc kim tra khu dt bà Vu 

clang sir d%lng, xác nhn vào dan xin cp GCN QSDD cüa bà Vu và có Cong van 

s 79/UBND-DCXD ngày 22/6/2009 d nghj UBND thành ph Thai Nguyen: 

+ Hiy hcxp dng tg'ing cho, GCN QSDD dà câ cho 4 ngu'ô'i con và c4p igi 

GCN QSDD cho bà Tháo 124m2  da't & tgi th&a so' 27, bà Hgnh 94,3m2  dá't 0' tgi 

thz'ca 34 tO' bàn d dia chInh sd 57. 

+ Hiy GCN QSDD dâ câ'p cho Ong H5i nám 2002 vi dâ câ'p cO din tIch 

dá't Ong dâ cho 2 con tru'O'c khi kê khai cá'p GCN QSDD nám 2002. 

+ C4 igi GCN QSDD cho Ong Hç5i v6i din tIch 1.009, 3m2  trong do 300m2  

ODT, 709,3m2  CLN theo quy djnh tgi Khoán 1 Diu 5 Quyê't d/nh s 

1883/2005/QD-UBND ngày 16/9/2005 cia UBND tinh Thai Nguyen v vic ban 

hành quy djnh v hgn mz'c dá't & khi giao dá't và hgn ma'c cOng nhan  dt & dO'i 

vO'i tru'àng hcip thi9ra da't 0' cO vu'&n, ao khi cá'p giá'y ch&ng nhgn quyn th dyng 

dá't cho ht5 gia dlnh, cá nhân trên dja bàn tinh Thai Nguyen. 

- Trên co' sa d nghj cüa bà Vu, Giy ban nhà ngày 6/4/1963 không ghi d 

dài các cnh thira dt, không ghi din tIch dt chuyn nhuqng Va kin cüa 

UBND phuèng Thjnh Dan tii Cong van s 79/IJBND-DCXD ngày 22/6/2009 

nêu trên, UBND thành ph Thai Nguyen xác djnh 'aj din tIch dt a và cp GCN 

QSDD s AO 234468 ngày 03/9/2009 cho gia dInh bà V.0 300m2  d.t a, 709,3 

m2  dt vu&n tti thüa s 5 là dung quy djnh ti Khoàn 1 Diu 5 Quy& djnh s 

1883/2005/QD-UBNID ngày 16/9/2005 cüa LTBND tinh; Dim b Khoãn 1, 

Khoãn 2 Diu 45 cüa Nghj djnh s 181/2004/ND-CP ngày 29/10/2004 cüa 

Chinh phü v thi hành Lutt Dtt dai nam 2003. Do d, ni dung bà Vu khiu 
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nti nêu trên không thuc di tuçrng duqc xác djnh theo quy djnh t?i  Dim b, 

Khoàn 5 Diu 24 Nghj djnh s 43 /20 14/ND-CP ngày 15/5/2014 cüa ChInh phü, 

cii th: "Tru'ô'ng hcrp tgi th&i diém câ Giá'y ch&ng nhn trzthc day ma ngu'ô'i th 

dyng da't có m5t trong các logi giá'y t& quy djnh tgi các Khoán 1, 2 và 3 Diu 

100 cia LuçIt Da't dai và Diu 18 cia Nghj djnh nay nhu'ng diçn tIch da't a chira 

du'ctc xác djnh theo quy djnh tai các Khoán 2, 3 và 4 Diu 103 cza Lugt Dá't dai, 

Khoán 3 Diu nay và chwa du'crc xác djnh igi theo quy djnh tgi Dim b và Die2m 

c Khoán 1 Diu 45 cta Nghj djnh so' 181/2004/ND-CF ngày 29/10/2004 cüa 

ChInh phz v thi hành Lugt Dá't dai nám 2003, nay ngwài th 

dyng daA't  cO dan d nghj xác djnh igi diçn tIch dat 0' hogc khi Nhà nzthc thu 

hi d& thl diçn tIch dc't & du'cic xác djnh igi theo quy djnh tgi các Khoán 2, 3 và 

4 Diu 103 cia Lut Da't dai và Khoán 3 Diu nay... ". 

- Näm 2010 gia dInh bà Vu chia tách 198,6 m2  gm 100 m2  dt a và 98,6 m2  

dt CLN d cho 02 con; dng thM bö ra 21,8 m2  dt CLN d lam ngO di chung. 

- Sau khi cho các con, din tIch bà V.0 con 1a  là 788,9 m2, gm 200 m2  d.t 

a và 588,9m dt CLN. Tii thi dim thu hi dt gia dInh bà Vu dang quân l 

sü dçing tti thi.ra s 5 là 81 0,9m2  tang 22 m2. 

Can cü h so', qua trInh sir diing dtt cüa bà Vu, UBND thành ph Thai 

Nguyen thu hi 810,9m2  dt gm có 200m2  dt và 610,9m2  dt trng cay lâu 

näm thuc thira s 5 tii Quyt djnh sé, 20449/QD-UBND ngày 28/12/2016 d 

phê duyt phuo'ng an bM thuèng tti Quyt djnh s 20447/QD-UBND ngày 

28/12/20 16 là di1ng quy djnh tti Khoãn 1 Diu 75 Lut Dt dai 2013. 

Tü nhU'ng can cü nêu trên, vic bà Vu yêu cu duqc bM thu&ng 810,9 m2  

tti thüa s 5 là dt i là không có cci sâ d giâi quyt. 

2. Dôi v&i ni dung d nghj xác dnh  1ti giá dat & 

- D thirc hin dir an Khu dan cu s 10 phuô'ng Thjnh Dan, UBND thành 

ph Thai Nguyen. Trên co' sa d nghj cüa Sâ Tài chInh, S& Tài nguyen và Môi 

truèng, UBND tinh ban hành Quyt djnh s 113 8/QD-UBND ngày 25/5/20 16 

v vic phê duyt giá dt bè1 thuè'ng, trong do thüa s 05 cüa ha Lxu Thj Vu, 

barn 2 mt dithng, du&ng phii rng >2m có giá là 7.350.000 dng/m2  là dung 

quy djth tai: 

+ Khoán 3 Diu 114 LutDt dai nám 2013; 

+ Khoán 1 Diu 4, Diéu 16 Nghj d/nh 5 44/2014/ND-CF ngay 15/5/2014 

cüa ChInh phi quy djnh v giO dat; 
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+ Diu 3 Thông tu' s 36/2014/TT-BTNMT ngày 30/6/2014 cña Bó Tài 
nguyen và Môi trzthng v quy djnh chi tiê'tphu'o'ngpháp djnh giá da't, xây dy'ng, 

diu chinh bang giá dat, djnh giá dat cy the9  và tu' vá'n xác djnh giá dat, 

+ Khoán 5 Diu 6, Die9u 7 Quylt djnh s 13/2015/QD-UBND ngày 

15/6/2015 cza UBND tinh ve9 viçc ban hành quy djnh trinh ty', thz tyc xác djnh 

gia dá't và thrn djnh giá dá't cy the9 trên dja bàn tinh Thai Nguyen. 

- Di Thu phumg Thjnh Dan thu thu sü diing dt phi nông nghip cüa bà 

Luu Thj Vu tü näm 2014-2016 di vôi 200m2  dt tti thüa s 5 barn triic phçi 

dutmg Quang Trung (chua duçic quy djnh giá ci th trong bang giá dt cüa tinh) 

vâi giá d.t d tInh thug là 8.000.000 dng/m2, bang 80% giá dt cña duèng 
Quang Trung là không dung vâi quy djnh tti Khoãn 2.5, Dim 2, Miic II, Phn 

B quy djnh giá các loai d.t trén dja bàn tinh Thai Nguyen närn 2012 kern theo 
Quyt djnh s 62/201 l/QD-UBND ngày 20/12/2011, do là: "Tru'&ng hcrp tln9ca 

ddt & barn các tryc phy chu'a du'crc nêu & bang giá Co cci sO' hg tcng và khá náng 

sinh lcri kern tryc phy gn nhd't trong khu vy'c dâ dup'c quy d/nh giá, cO du'O'ng 

nhO ho'n khóng qua 20% tryc phy gcn nhâ't dà quy djnh giá, thl giá dat dzt'c ap 

dyng tInh bcng 80% mik giá so vO'i trycphy do ". 

Thçrc t tric phii gn nht vi triic phii có thüa dt cüa bà Vu dã duçc quy 
djnh giá tai  QD s 62/20 1 1/QD-UBNID ngày 20/12/2011 là: Ngô 340, Re vào t 

nhân dan s 19, phumg Thjnh Dan, vào lOOm có giá là 3.200.000 dng/rn2. 

Nhu 4y, vic thirc hin xác djnh giá dt d tInh thu sü diing dt phi nông 

nghip déd viii thura dt s 5 cüa bà Vu, Chi ciic Thug thành ph Thai Nguyen 
dã xac djnh không dung giá dt theo quy djnh tai  Quyt djnh sé 62/2011/QD-
UBND ngày 20/12/2011 cüa UBND tinh; 

VI 4y, bà Vu d nghj tInh lti gia dt i tti thura s 5 d tInh bi thung di 
vth gia dInh Ba là không có co s& pháp lut d giài quyt. 

Tü nhüng nhn djnh và can cü trén, 

QUYET DNH: 

Diu 1. Không cong nhn ni dung bà Lu'u Thj Vu khiu nai  vic xác djnh 
810,9 m2  tti thüa s 5 là dt a và xac djnh lai  gia d.t d tInh bi thuô'ng cho gia 
dInh Ba. Ghr nguyen ni dung giài quyt cüa Chü tjch UBND thành ph Thai 
Nguyen tai  Quyt djnh s 6805/QD-'[JBND ngày 12/7/20 17 v vic giài quyt 
don khiu nai  cüa bà Luu Thj Vu. 
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Giao UBND thành ph Thai Nguyen chi do co quan thu râ soát, 1p h 
sci thoái thu thu sir diing dAt phi nông nghip di v(ii thira s 5 cüa bá Vu và 

các thüa dAt nm quanh khu virc thüa s 5 dä xác djnh giá tInh thu sü dçing dAt 
phi nông nghip không dung quy djnh; kim dim lam rO trách thim di vi 
can b thixc hin xác djnh không diiing giá Mt d tInh thu si dcing dAt phi nông 
nghip nêu trên. 

Diu 2. Truông hçp h bà Lu'u Thj Vu không dng viii quy& djnh giãi 
quy& khiu nti thI có quyn kh&i kin vi an hành chinh tti Tôa an theo quy 
djnh cüa pháp 1ut v t t1ing hành chInh. 

Diu 3. Các ông (bâ): Chánh Van phông UBND tinh, Chánh Thanh tra tinh, 
Giám dc S Tâi nguyen và Môi trueing, Chü tjch UBND thành ph Thai Nguyen, 
các ca quan dan vj, Ca nhân Co lien quan và h bà Lixu Thj Vu chju trách nhim 
thi hành Quy& djnh nay.!. T 

Niinhin: 
-NhuDiu3; 
- ChU tjch và PCT TT UBND tinh; 
- LDVP: D/c Tun; 
- Ban tip Cong dan tinh; 
- Cng thông tin din tr tinh; 
- Liru: VT, CNN&XD< 

KT. CHU TICH 
PHO CHU T!CH  THIfJNG TRJTC 

Dng Xuân Tru'ông 
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