UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THAI NGUYEN Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 734 IQD-UBND Thdi Nguyén, ngay 78 thdng 5 nam 2021
QUYET PINH

V& viée giai quyét khiéu nai ciia ba Lwu Thi Vau thuong tri tai to 1,
phudng Thinh Pan, thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (l4n 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Céin cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phuwong ndm 2015;
Can cwe Luat khiéu nai néim 2011;
Céin cir Ludt Dat dai nim 2013;

Cén cit Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phadp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Céin cit Bién ban doi thoai ngay 30/7/2019 giita dai dién cdc co quan: UBND
tinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong, Thanh tra tinh, UBND thanh phé Thdi Nguyén
va ba Lé Thi Bich Thdo (nguoi dwoe ba Luu Thi Vau vy quyén tai Gidy 1y quyén
ngay 05/4/2017, co xdc nhdn cua Van phong Coéng chung Trung Thanh),

Xét don khidu nai ngay 01/8/2017 cua ba Luu Thi Véu thuong tru tqi 6 1
(trude déy la t6 19), phieomg Thinh Ddn, thamh phé Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén;

Xét dé nghi ciia So Tai nguyén va Moi truong tai Bdo cdo s6 153/BC-
STNMT ngay 24/5/2018 vé két qud xdc minh Pon khiéu nai va Céng vin s6
627/STNMT-TTr ngay 03/3/2021 vé viéc bdo cdo bé sung két qud xdc minh
khiéu nai ciia ba Luu Thi Vau, tri tai phuwong Thinh Dan.

I. Noi dung khiéu nai

Thuc hién xay dung khu dan cu sé 10 phuong Thinh Pan (sau ddy goi tit
la KDC sé 10), UBND thanh phé Thai Nguyén ban hanh Quyét dinh sb
20449/QD-UBND ngay 28/12/2016 thu hdi 810,9 m? dat (theo hién trang sir
dung) ctia ba Luu Thi Vau gdm: 200 m? dit & va 610,9m? dét trong cdy l4u nam
tai thira s6 05 to ban db dia chinh s 57 phudng Thinh Pan (sau ddy goi tdit la
thira s6 05) va phé duyét bdi thudong véi gia 7.350.000 ddng/m? dit & tai Quyét
dinh s6 20447/QD-UBND ngay 28/12/2016.
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Khdng ddng ¥, Ba khiéu nai d& nghi dugc bdi thuong toan bo 810,9m? 1a
dat & voi gia 8.000.000d0ng/m?. Khiéu nai ctia Ba duge Chii tich UBND thanh
phd Thai Nguyén giai quyét tai Quyét dinh s6 6805/QD-UBND ngay 12/7/2017
véi ndi dung: Khong cong nhan ndi dung khiéu nai cua ba Vau.

Khong ddng y véi két qua giai quyét néu trén ba Vau giri don dén Chu tich
UBND tinh khiéu nai Quyét dinh s6 6805/QD-UBND ngay 12/7/2017 ctia Chu
tich UBND thanh phé Thai Nguyén va Quyét dinh sé 1138/QD-UBND ngay
25/5/2016 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét gia dat dé tinh bdi thuong giai
phéng mat bang Dy an X4y dung Khu dan cu sb 10, phudng Thinh Dan, thanh
phd Thai Nguyén.

IL. Két qua x4c minh ndi dung khiéu nai

UBND tinh d3 giao S& Tai nguyén va Moi truong xac minh noi dung khiéu
nai ctia ba Vau. Can ctr két qua x4c minh, S& Tai nguyén va Moi truong dé nghi:

- Khong cong nhén ndi dung ba Vau dé nghi xac dinh lai dién tich dét &,
gia dét & d& tinh bdi thuong dbi vé6i dién tich dét tai thira s6 5.

- Giao UBND thanh phé Thai Nguyén chi dao co quan thué ra soat, 1ap hd
so thoai thu thué dbi vdi thira s6 5 cta ba Vau va céac thira dat nim quanh khu
vuc thira s6 5 d3 xé4c dinh gia tinh thué st dung dat phi nong nghiép khong ding
quy dinh; xem xét kiém diém trach nhiém ddi véi can bo thuc hién xac dinh
khong ding gia dét dé tinh thué str dung dét phi néng nghiép néu trén.

- Giit nguyén ndi dung giai quyét cia Chu tich UBND thanh phé Thai
Nguyén tai Quyét dinh sé 6805/QD-UBND ngay 12/7/2017 vé viéc giai quyét
don ctia ba Vau.

I1I. Két qua doi thoai

UBND tinh t6 chic Hbi nghi dbi thoai v&i ba Lé Thi Bich Thao
(nguoi dwoe ba Luu Thi Vau 1y quyén), tai budi dbi thoai ngay 30/7/2019 dai
dién UBND tinh két ludn: “Giao S Tai nguyén va Méi truong phoi hop vdi
Thanh tra tinh, UBND thanh phé Thdi Nguyén va cdc co quan, don vi lién quan
kiém tra, lam rd, gidi thich cu thé thém mét s6 néi dung cong ddan Lueu Thi Vau
dé nghi va bdo cdo UBND tinh két qua gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Qua két qua kiém tra, x4c minh cung cac s, ban, nganh, Thanh tra tinh,
UBND thanh phd Théi Nguyén, UBND phuong Thinh Pén va lam viéc vdi ba
L& Thi Bich Thao, S& Tai nguyén va Mai trudng c6 Cong vin sb 627/STNMT-
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TTr ngdy 3/3/2021 v& viéc bao cdo bd sung két qua xac minh khiéu nai ctia ba
Luu Thi Vau, tra tai phuong Thinh Pan, nhu sau:

- Vé viéc dé nghi duoc boi thwong toan bo 810,9m? tai thira s6 05 1a dat 6:
Can ctt hd so, qua trinh st dung dét ctia ba Vau, UBND thanh phd Thai Nguyén
thu hdi 810,9m? d4t gdm c6 200m? dat & va 610,9m? dat trong ciy l4u nam thudc
thira s& 5 tai Quyét dinh s§ 20449/QD-UBND ngay 28/12/2016 d phé duyét
phuong an boi thudng tai Quyét dinh sé 20447/QD-UBND ngay 28/12/2016 1a
dtng quy dinh cta phap lut. Vi vdy, ndi dung Ba dé nghi thu hdi toan bod
810,9m? dét tai thira s 5 13 dét & khong c6 co so phap luat dé giai quyét.

- Vé néi dung ba Vau dé nghi duoc tinh boi thwong 8.000.000 dong/m? dat
¢: Viée x4c dinh gia dat dé bdi thuong, cac co quan chuyén mon cia tinh va
UBND thanh phd Thai Nguyén dé x4c dinh dam bao ding quy dinh, dugc lam
r3 tai B4o c4o x4c minh s 153/BC-STNMT ngay 24/5/2018 ctia S& Tai nguyén
va Mbi truong. Dén nay gia dinh ba Vau khong cung cip duoc chimg ctr méi
lién quan dén ndi dung ba Vau khiéu nai doi bdi thudng 8.000.000 déng/m? dat
& dbi voi gia dinh Ba. Pi chiéu cac quy dinh cta phap luat, ndi dung ba Vau
khiéu nai khong c6 can ctr phap luat dé giai quyét.

IV. Két ludn

1. Vé viéc thu hdi dién tich dit & dé tinh bodi thwong

- Thira s6 5 ¢6 ngudn gbc do ba Vau nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi
Thai tir nam 1963, tai Gidy ban nha ngay 6/4/1963 khéng ghi kich thudc canh
thira dat chuyén nhuong, khong ghi dién tich dat chuyén nhuong. Trong qua
trinh sir dung dit, ba Vau dd chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho 4 ho
dan, dién tich dét con lai 1.266m>.

+ Néim 2002 ba Vau lam don xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
(goi tit o GCN QSDP) trong dé 200 m? dat 6, 1.066m? dat vuwon va dwoc
UBND thanh phé Théi Nguyén cap GCN QSDP s6 V139285 ngay 25/3/2002
theo dién tich timg logi dat ba Vau dé nghi.

+ Sau d6 Ba chia téch cho 4 nguwoi con véi tong dién tich la 421,8m? gom
80m? dat & va 341,8 m? dat viwon (UBND thanh phé Thdi Nguyén déd cap GCN
OSDD cho cac con ba Vau theo dién tich dd chia tach), dién tich dat ciia ba Vau
con lai 10 844,2m? gom 120m? ddt 6 va 724,2 m? ddt vuon.

Nhu vay, UBND thanh phd Thai Nguyén cdp GCN QSDP s V139285
ngdy 25/3/2002 cho gia dinh ba Vau la dung dbi tuwong, dung nhu cau, dién tich
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dAt gia dinh ba Vau ké khai trong don xin cap GCN QSDP quy dinh tai myc 1, 2
phan I Chuong 3 Théng tu s& 1990/2001/TT-TCBC ngay 30/11/2001 cia Tong
cuc Dia chinh huéng dén ding ky dét dai, 1ap hd so dia chinh va cép gidy ching
nhan quyén sir dung dAt.

- Nim 2009 ba Vau cho ring GCN QSDP s6 V139285 ngay 25/3/2002 da
cap khong ding, dién tich dAt duge cAp bao gom ca phan dién tich dat Ba da
chia tach cho 4 ngudi con nén ngay 20/6/2009, Ba c6 don dé nghi hioy GCN
QSDD da cip cho gia dinh Ba; hiy hop ddng chuyén quyén st dung dit, GCN
QSDD da cip cho 4 ngudi con néu trén va c6 don dé nghi cip GCN QSDD
(ngdy 20/7/2009) tai thira sé 05 véi dién tich 1009,3m? dat, gom 300m? dat &,
709,3m? dét trong cay 1au nim, khong bao gbm dét da cho 2 ngudi con trudce khi
ba Vau ké khai cAp GCN QSDP nim 2002.

Ngay 19/6/2009, UBND phuong Thinh Pén tb chirc kiém tra khu dét ba Vau
dang sir dung, x4c nhén vao don xin cip GCN QSDD ctia ba Vau va c6 Cong vin
s6 79/UBND-DCXD ngay 22/6/2009 dé nghi UBND thanh phé Thai Nguyén:

+ Hity hop dong ting cho, GCN QSDD da cdp cho 4 nguoi con va cdp lai
GCN OSDP cho ba Thao 124m? dat & tai thika s6 27, ba Hanh 94,3m? dat & tai
thira 34 to ban dé dia chinh s6 57,

+ Hity GCN OSDP da cap cho éng Hoi nam 2002 vi dé cdp ca dién tich
dat Ong da cho 2 con trude khi ké khai cap GCN QSDD néim 2002.

+ Cdp lai GCN QSDD cho 6ng Héi véi dién tich 1.009,3m? trong dé 300m’
ODT, 709,3m?> CLN theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 5 Quyét dinh sé
1883/2005/0B-UBND ngay 16/9/2005 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc ban
hanh quy dinh vé han mirc dat & khi giao dat va han mikc cng nhdn dat & doi
Véi trudong hop thira dat 6 c6 vuon, ao khi cdp gidy chitng nhdn quyén sic dung
dat cho hé gia dinh, cd nhdn trén dia ban tinh Thdai Nguyén.

- Trén co s& @& nghi cua ba Vau, Gidy ban nha ngay 6/4/1963 khong ghi d6
dai céc canh thira dét, khong ghi dién tich dit chuyén nhuong va y kién cta
UBND phuong Thinh Dén tai Cong van s 79/UBND-DCXD ngay 22/6/2009
néu trén, UBND thanh phd Thai Nguyén xac dinh lai dién tich dit & va cdp GCN
QSDD sb AO 234468 ngay 03/9/2009 cho gia dinh ba Vau 300m? dit &, 709,3
m? d4t vuon tai thira sb 5 1a dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh sb
1883/2005/QD-UBND ngay 16/9/2005 cia UBND tinh; Piém b Khoan 1,
Khoan 2 Piéu 45 ctia Nghj dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta
Chinh pha v& thi hanh Lu4t D4t dai nam 2003. Do d6, ndi dung ba Vau khiéu
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nai néu trén khong thude db6i tugng dugc xac dinh theo quy dinh tai Piém b,
Khoan 5 Piéu 24 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu,
cu thé: “Truong hop tai thoi diém cdp Gidy chitng nhdn trude ddy ma nguoi st
dung ddat c6 mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai cdc Khodn 1, 2 va 3 Piéu
100 cia Ludt Pat dai va Piéu 18 ciia Nghi dinh nay nhwng dién tich dat & chwa
dwoc xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 ciia Ludt Dat dai,
Khodn 3 Piéu nay va chua dwoc xdc dinh lai theo quy dinh tai Piém b va Diém
¢ Khoén 1 Diéu 45 cua Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phi vé thi hanh Ludt Dat dai nidm 2003, nay nguoi sir

dung dat c6 don dé nghi xdc dinh lai dién tich dat & hodic khi Nha nuée thu
héi dat thi dién tich dét & duwoc xdc dinh lai theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va
4 Piéu 103 ciia Ludt Pdt dai va Khodn 3 Piéu nay...”.

- Nam 2010 gia dinh ba VAau chia tach 198,6 m?gdm 100 m? dit & va 98,6 m?
d4t CLN dé cho 02 con; dong thoi bo ra 21,8 m? dat CLN dé 1am ngd di chung.

- Sau khi cho céc con, dién tich ba Vau con lai 1a 788,9 m?, gdbm 200 m? dét
& va 588,9m? @it CLN. Tai thoi diém thu héi dat gia dinh ba VAu dang quan ly
str dung tai thira s6 5 13 810,9m? ting 22 m?.

Cin cir hd so0, qua trinh sir dung dat ctia ba Vau, UBND thanh phd Thai
Nguyén thu hdi 810,9m? dit gdbm c6 200m? dat & va 610,9m? dét trong cay lau
ndm thudc thira s6 5 tai Quyét dinh s6 20449/QD-UBND ngay 28/12/2016 dé
phé duyét phuong 4n bdi thudng tai Quyét dinh s6 20447/QD-UBND ngay
28/12/2016 1a ding quy dinh tai Khoan 1 Diéu 75 Luét Dét dai 2013.

Tir nhitng cin cir néu trén, viéc ba Vau yéu cau dugc bdi thudng 810,9 m?
tai thira s6 5 1a dit & 1a khong co co s¢ dé giai quyét.

2. D6i v6i ndi dung dé nghi xac dinh lai gia dat &

- Pé thuc hién du 4an Khu dén cu s6 10 phudong Thinh Pan, UBND thanh
phd Thai Nguyén. Trén co s dé nghi ctia S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi
truong, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1138/QD-UBND ngay 25/5/2016
vé viée phé duyét gia dat bdi thuong, trong d6 thira sb 05 cia ba Luu Thi Vau,
bam 2 miat duong, dudng phu réng >2m c6 gia 1a 7.350.000 déng/m? 13 dung
quy dinh tai:

+ Khodn 3 Diéu 114 Ludt Dat dai nim 2013;

+ Khodn 1 Piéu 4, Diéu 16 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phit quy dinh vé gid dat;
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+ Diéu 3 Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bé Tai
nguyén va Moi truomg vé quy dinh chi tiét phirong phdp dinh gid dat, xdy dung,
diéu chinh bang gid dat, dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

+ Khodn 5 Diéu 6, Piéu 7 Quyét dinh s6 13/2015/0P-UBND ngay
15/6/2015 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh trinh tu, thu tuc xdc dinh
gid dat va tham dinh gid ddt cu thé trén dia ban tinh Thdi Nguyén.

- P6i Thué phuong Thinh Pén thu thué sir dung d4t phi néng nghiép ciia ba
Luu Thi Vau tr ndm 2014-2016 d6i voi 200m? dat & tai thira s6 5 bam truc phu
duong Quang Trung (chua dugc quy dinh gia cu thé trong bang gia dét cua tinh)
v6i gia dit dé tinh thué 1a 8.000.000 dong/m? biang 80% gia dat cia dudng
Quang Trung 1a khéng dang véi quy dinh tai Khoan 2.5, Diém 2, Muc II, Phan
B quy dinh gia cac loai dét trén dia ban tinh Thai Nguyén nim 2012 kém theo
Quyét dinh s6 62/2011/QD-UBND ngay 20/12/2011, d6 13: “Truong hop thira
dat & bdm cdc truc phu chia dwoc néu & bang gid cé co sé ha tang va khd ndng
sinh loi kém truc phu gan nhdt trong khu vuc dd dwoc quy dinh gid, ¢6 duong
nhé hon khéng qud 20% truc phu gan nhat @ quy dinh gid, thi gid dat dwoc dp
dung tinh bang 80% mikc gid so véi truc phu dé”.

Thuec té truc phu gz‘?m nhét véi truc phu co thira dét ctia ba Vau da duoc quy
dinh gié tai QD s 62/2011/QD-UBND ngay 20/12/2011 1a: Ngd 340, R& vao td
nhan dan sb 19, phuong Thinh Pén, vao 100m cé gia 1a 3.200.000 déng/m>.

Nhu véy, viéc thuc hién xac dinh gia dat dé tinh thué sir dung dét phi nong
nghiép dbi véi thira dat s6 5 ctia ba Vau, Chi cuc Thué thanh phé Thai Nguyén
da xac dinh khong dung gid dat theo quy dinh tai Quyét dinh sb 62/2011/QP-
UBND ngay 20/12/2011 ctia UBND tinh;

Vi vdy, ba Vau dé nghi tinh lai gia d4t & tai thira s6 5 dé tinh bdi thudng dbi
v6i gia dinh Ba 14 khong c6 co s phép luat dé giai quyét.

Tt nhitng nhan dinh va can cir trén,

QUYET PINH:

Pieu 1. Khong cong nhén ndi dung ba Luu Thi Vau khiéu nai viéc x4c dinh
810,9 m? tai thira s6 5 1a dat & va xé4c dinh lai gia dét dé tinh bdi thudng cho gia
dinh Ba. Giit nguyén noi dung giai quyét ciia Chu tich UBND thanh phé Thai
Nguyén tai Quyét dinh s6 6805/QD-UBND ngay 12/7/2017 vé viéc giai quyét
don khiéu nai ctia ba Luu Thi Vau.
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Giao UBND thanh phé Thai Nguyén chi dao co quan thué ra soét, 1ap ho
so thodi thu thué st dung dit phi nong nghiép dbi véi thira s6 5 ctia ba Vau va
c4c thira dit ndm quanh khu vyc thira s§ 5 d4 xac dinh gid tinh thué sir dung dét
phi néng nghiép khong dung quy dinh; kiém diém 1am r trach nhiém dbi véi
cén bo thuc hién x4c dinh khong ding gia dat dé tinh thué sir dung d4t phi nong
nghiép néu trén. |

Pidu 2. Trudng hop hd ba Luu Thi Vau khéng dong y v6i quyét dinh giai
quyét khiéu nai thi c6 quyén khoi kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n theo quy
dinh cta phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Cac ong (ba): Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh,
Giam dbc S Tai nguyén va Méi trudng, Chi tich UBND thanh phé Thai Nguyén,
cac co quan don vi, ca nhan c6 lién quan va ho ba Luu Thi Vau chiju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. .57

Noi nhn: KT. CHU TICH
ol PHO CHU TICH THUONG TRUC
- Chu tich va PCT TT UBND tinh; e

-LDVP: B/c Tuin;

- Ban tiép Cong dén tinh;

- Cdng théng tin dién tir tinh;
- Luu: VT, CNN&XD(
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Pang Xuan Trwong
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